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Bedankt GRAS!



De rode draad in de afgelopen 3 jaren:

1. Samenhangen in gebieds- en gebouwontwikkeling

2. Goed opdrachtgeverschap

3. Gebruik ontwerpkracht en ontwerpend onderzoek



Vertrekpunt: The Next City 2018 
o.a. Verdichting en transformatie, gebiedsgewijze ontwikkeling, cultuurhistorie, supervisoren, vergroting binnenstad



Levende kaart: Groningen
Een toekomstige basiskaart van stadsontwikkeling met ruimtelijke ontwikkelingen en 
beleidsvisies.



VRIJDAG: Kosuch & NEXT

Grote Markt: Vogt LA



Aandacht voor (buiten-) wijken



De bestaande (buiten-) wijken zijn een verborgen potentieel voor groei



De HELD krijgt een centrum

Geen busbaan achter de huizen

Maar een stadsstraat en centrum



Scholenbouwprojecten worden voorafgegaan door ontwerpend onderzoek

Meerstad: IKC Meeroevers ZOETMULDER en Schoots architecten



MANIFESTATIE BOUW ANDERS 2021-23 BRON: HUISPEDIA 15-08-23





70m
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x2

Hoger bouwen in Groningen

Wat is hoogbouw in Groningen? Waarom hoogbouw/hoger 
bouwen in Groningen?

Waar willen we hoogbouw/ 
hoger bouwen in Groningen?

Hoe willen we hoogbouw/hoger 
bouwen in Groningen?









Spoorzone ontwikkeling, Oprichting Kwaliteitsteam, studies naar De Nieuwe Poort



Endry van Velzen - Wijkbouwmeester



CAMPUSSEN IN DE STAD



Samenwerking Gemeente en RUG: Campus Zernike, Harmoniecomplex en binnenstad







Maggie’s center arch. Marlies Rohmer

University College arch. Taller & Elephant







Selecties en
prijsvragen



‘CIRCULAIR GRONINGEN 2035’ uitbreiden
met de gebouwde omgeving



Advies ASBM: Manifest naar CO2 neutraal bouwen Groningen

1. Hergebruik is altijd leidend ten opzichte van (sloop-) nieuwbouw;

2. Ontwerpkwaliteit van nieuwe gebouwen in Groningen is essentieel ook voor prefab

3. Een duurzaam gebouw is ook een sociaal duurzaam gebouw, werk met de SDG’s;

4. Beschikbare herbruikbare materialen in de gemeente wordt in kaart gebracht en toegankelijk 
gemaakt in een materialenbank;

5. Inventariseer leegstand binnen de gemeente in een leegstandsplatform om hergebruik te 
stimuleren;

6. Bouw energiezuinig en gebruik biobased materialen

7. Organiseer prijsvragen en pilotprojecten voor duurzame bouwprojecten



Leef- en klimaatstraten: 
Leidraad Openbare Ruimte door Felixx, Goudappel, STIPO, & Gemeente Groningen



Groningen is een hitte eiland op warme dagen



Ge

zo
nd
e
Ge

bo
uw

de
O
m

ge
vi
ngG
ezonde

Buitenruimte

Ge
zo
nd

Mil
ieu

Gezonde Gemeenschap

Gezonde Mobiliteit

1.  is een stad die in een gezonde gebouwde 
omgeving voorziet. (Ruim, hygiënisch, 
voorzieningen nabij)

2.  is een stad waarin je op een gemakkelijke en 
gezonde manier door de stad kan bewegen 
(fietsvriendelijk, voetgangersvriendelijk, 
dekkend ov-netwerk, verkeersveilig)

3.  is een stad die een gezonde buitenruimte 
creëert o m  in te spelen en te verblijven 
(buitenspelen, met groen o m  in te spelen, 
creëren van luwe plekken, zichtbaar groen)

4.  is een stad die gericht is op een gezond milieu 
(luchtkwaliteit, geluidsoverlast en hitte stress)

5.  is een stad met een gezonde gemeenschapszin 
en ruimte voor sociale interactie (veiligheid, 
ontmoeting, verleiding tot bewegen)

De 25 gemeenten zijn gerangschikt in elk van de 
vijf domeinen. De uitsplitsing laat zien in welke 
opzichten de gemeenten goed scoren en in welke 
opzichten er kansen voor verbetering liggen.

Verschil t.o.v. 2020

Gezonde Stad Index

Rang Stadsnaam

Groningen 
Emmen 

Apeldoorn 
Nijmegen 

Maastricht 
Almere 

Amersfoort 
Haarlem 

Enschede 
Breda 

Arnhem 
Eindhoven 

Leeuwarden 
Utrecht 

Terneuzen 
Den Haag 

Tilburg 
Amsterdam 

Zaanstad 
Rotterdam

Den Bosch 
Haarlemmermeer 

Leiden 
Zoetermeer 

Zwolle

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

(16).

(12).

(6).

(16).

(6).

Groningen is (nog steeds) de gezondste stad van Nederland

bron: Gezonde Stad Index 2022, Arcadis
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Gebouwde 
Omgeving

Positie

1 Mobiliteit

Positie

8 Buitenruimte

Positie

Milieu

Positie

10 3Gemeenschap

Positie

8

Gemeente :
Groningen
Provincie :
Groningen
Inwonersaantal :
234.950
Inwonersaantal / km2 :
1.187
Omgevingsadressendichtheid / km2 :
3.373
Oppervlakte km2 :
197,96
Oppervlakte bebouwde kom km2 :
60,76
Stedelijkheid :
Zeer sterk stedelijk

Het gemiddelde t.o.v. de 20 steden.

Score ten opzichte van het gemiddelde van de 20 steden in 2020.

bron: Gezonde Stad Index 2022, Arcadis

De score voor de stad als geheel is niet altijd representatief voor de binnenstad





Research-based design, Image Teemu Leinonen e.o. 

Source: https://en.wikipedia.org/wiki/Research-based_design
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Aanpak: drie hoofdlijnen op basis van actuele beleidsvraagstukken

Levendig en gemengd 
programma voor stad en 

regio

Meer ruimte voor 
verblijven, groen en 

klimaatadaptatie

Groningse schaal en 
ruimtelijke kwaliteit 

koesteren en versterken



Levendig en gemengd 
programma voor stad en 

regio

Meer ruimte voor 
verblijven, groen en 

klimaatadaptatie

Groningse schaal en 
ruimtelijke kwaliteit 

koesteren en versterken



Programma - uitdagingen

Groei en programmamix
• Hoe ruimte blijven bieden voor 

functies, ook regionaal?
• Relatie met ontwikkelgebieden

Straten en kleine ondernemers
• Hoe houden we de stad divers?
• Hoe voorkomen we monocultuur

Woningmix uit balans
• Voorkomen monocultuur in wonen
• Behouden andere doelgroepen en 

huishoudens



Programma - ambities

• Toevoegen nieuwe woningtypen 
• Binnenstad als woonmilieu

• Aanloopstraten cruciaal
• Vormen sterke verbindingen met 

ontwikkelgebieden

• Definitie binnenstad verruimen
• Levendigheid én leefbaarheid: 

binnenstad voor iedereen
• Onderwijskwartieren



Levendig en gemengd 
programma voor stad en 

regio

Meer ruimte voor 
verblijven, groen en 

klimaatadaptatie

Groningse schaal en 
ruimtelijke kwaliteit 

koesteren en versterken



Klimaat en openbare ruimte - uitdagingen

Klimaat
• Hittestress
• Wateroverlast

Leefkwaliteit openbare ruimte
• Van place tot buy naar place to be
• Aantrekkelijkheid en veiligheid

Mobiliteit
• Toenemende verkeersdruk
• Veiligheid en ruimte voetgangers en

fietsers
• Fietsparkeren



Klimaat en openbare ruimte - ambities

• Klimaatverandering vraagt om
vergroeningsslag

• Groene en koele routes 
• Verblijfsplekken met verkoeling op 

loopafstand

• Vergroenen openbare ruimte niet 
voldoende

• Ook de binnenterrein en daken

• Verandering mobiliteit
• Waar nodig opheffen parkeerplaatsen
• Nieuwe openbare fietsenstallingen
• Goede toegankelijkheid voor iedereen



Levendig en gemengd 
programma voor stad en 

regio

Meer ruimte voor 
verblijven, groen en 

klimaatadaptatie

Groningse schaal en 
ruimtelijke kwaliteit 

koesteren en versterken



Ruimtelijke kwaliteit - uitdagingen

Schaalverschillen
• Kleinschalig karakter met grootschalige 

functies

Transformaties en herontwikkeling
• Ongecontroleerde optoppingen en 

verdichting
• Waar wel, waar beslist niet?
• Grip op vastgoedontwikkelingen

Grote ontwikkelingen
• Kansrijk als kwaliteitsimpuls, vliegwiel
• Wat is daarvoor nodig?
• Hoe omgaan met grotere schaal?



Ruimtelijke kwaliteit - ambities

• Verdere verdichting historische
binnenstad aan banden leggen

• Binnenterreinen meer lucht en ruimte

• Kernkwaliteiten historische binnenstad 
versterken

• Korrelgrootte cruciaal
• Binnenstad niet op slot; ook eigenzinnige 

architectuur hoort bij Groningen

• Grootste toevoeging programma in grote 
ontwikkelgebieden

• Verdichten, met menselijke maat en 
aansluitend op structuur binnenstad



Hoe wegen we deze opgaven tegen elkaar af 
in een binnenstad waar ruimte beperkt is?



Drie perspectieven

De binnenstad als grootstedelijk podium De binnenstad als groene oase De kleinschalige, historische binnenstad



Ontwerpend onderzoek: het Harmoniecomplex

De binnenstad als grootstedelijk podium De kleinschalige, historische binnenstadDe binnenstad als groene oase



Aanpak: integraal

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken



Aanpak: gebiedsgericht

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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Negen speerpunten voor de toekomst van de Binnenstad



1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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3. De gevarieerde binnenstad



WAT
• Sterke ontwikkelassen
• Aanloopstraten met een eigen profiel
• Prioriteit op fietsroutes, verbinden met wijken

HOE
• Straten sterkere (programmatische) identiteit
• Actief andere functies dan winkels stimuleren
• Wonen boven de plint behouden
• Inrichting sluit aan op toekomstige verkeersfunctie

2. De binnenstad is verbonden

Deelgebieden met eigen identiteit of aanpak 
Onderwijskwartier
Smaakmaker deelgebied 
Programmatische aanjager



1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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3. De gevarieerde binnenstad



WAT
• Herontwikkelllocaties als katalysator
• Versterken identiteit en sfeer deelgebieden

HOE
• Verscheidenheid koppelen aan gebiedsgerichte

vastgoedontwikkelingen
• Actief sturen woningmix: bij herontwikkeling altijd nieuwe

aanvullende woonprogramma’s
• Onderwijskwartieren doorwaadbaar en gemengd
• Toevoegen ongeprogrammeerde verblijfsplekken in 

openbare ruimte

3. De gevarieerde binnenstad

Deelgebieden met eigen identiteit of aanpak 
Onderwijskwartier
Smaakmaker deelgebied 
Programmatische aanjager



Ontwerpend onderzoek - de Haddingegarage

De binnenstad als grootstedelijk podium De kleinschalige, historische binnenstadDe binnenstad als groene oase



1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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De klimaatadaptieve en groene binnenstad (4 en 6)

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio
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Hoe doen andere steden het op het gebied van groen?

Wijktypes die voorkomen 
in binnenstad Groningen Realistische streefwaarde

Gemiddelde = het minimum

Gemiddeld percentage groen per type wijk (Amsterdam, Utrecht, Haarlem en Breda) bron: De hittebestendige stad, HvA (2020)



minimum (20%):
streefwaarde (40%):

minimum (29%):
streefwaarde (42%):

minimum (20%):
streefwaarde (40%):

minimum (16%):
streefwaarde

minimum (20%):
streefwaarde (40%):

Binnenstad-West
huidig:  11%

-17%
-30%

-7%
-27%

Binnenstad-Noord
huidig: 9%

-7%
-26%

Binnenstad-Zuid
huidig: 16%

minimum (20%): -9% minimum (16%): 0%
streefwaarde -29% streefwaarde -19%

huidig: 3%
-17%
-37%

Binnenstad-Oost
huidig: 12%

UMCG
huidig: 13%

Stationsgebied

Hortusbuurt-Ebbingekwartier
huidig: 18%

Hoe verhoudt de Groninger binnenstad zich tot deze andere steden?

-2%
-22%

< 10%
10-20%
20-30%
30-40%
40-50%
50-75%
>75%

bron: Klimaateffectatlas



Voor het minimum: 
2x het Sterrebos

Voor streefwaarde 
0,5x het Stadspark

Wat is er aan extra groen nodig?

13,5 ha
2x Sterrebos

55 ha
0,5 x Stadspark



Platte daken zijn verborgen potentieel

Oppervlakte platte daken:
475.000 m² (47,5 hectare!)

Voor het minimum:
28% van alle daken groen

Voor streefwaarde: 115% 
van alle daken groen

0 - 20%

20 - 40%

40 - 60%

60 - 80%

80 - 100% plat dak



Hoe kunnen we dit groen het beste inzetten?



Groene, schaduwrijke verblijfsplekken op loopafstand voor iedereen

Akerkhof, oude situatie Akerkhof, herinrichting



Afstand tot koele plekken - huidige situatie

Afstand tot koele plekken

Koele plekken
<50m 
50-100m

100-200m
200-300m



Afstand tot koele plekken - ambitie

Aandachtsgebied

Afstand tot koele plekken

Koele plekken
<50m 
50-100m

100-200m
200-300m



Bomen inzetten waar mogelijk en waar deze het meeste waarde toevoegen



Bomen in de openbare ruimte (huidige situatie)

Bestaande bomen



Prioritaire routes voor meer bomen en schaduw

Koele verblijfsplekken 
Hoofdfiets- en wandelroutes 

Alternatieve schaduwelementen

Extra bomen toevoegen waar mogelijk

Bestaande bomen



4. De klimaatadaptieve binnenstad

WAT
• Groene, koele routes en verblijfsplekken

HOE
• Bomen hebben prioriteit
• Hoofdroutes voor voetgangers krijgen schaduw

Huidige koele verblijfsplekken 
Transormatie/opwaardering tot koele verblijfsplek 
Koele routes met bomen



0,5 2 3 2 0,5 0,75 2,5 2 4,5 2 2,5 0,75

8 15

Smalle straat Brede straat

Principe profielen aanloopstraten



6. De groene en leefbare binnenstad

WAT
• Groen toevoegen voor klimaat, leefkwaliteit, 

gezondheid, biodiversiteit
• Binnenterreinen ontstenen en bebouwing 

reduceren
HOE
• Vergroenen bestaande daken en binnenterreinen 

stimuleren
• Platte daken van transformaties en nieuwe 

ontwikkelingen altijd groen dak
• Bij nieuwe ontwikkelingen altijd groen op maaiveld
• Water infiltreren, vertragen, bufferen

Bestaande groene binnenterreinen 
Potentie vergroening binnenterreinen 
Potentie vergroening platte daken
Aandachtsgebied wateropgave (wateroverlast)



Ontwerpend onderzoek - de Casinolocatie

De binnenstad als grootstedelijk podium De kleinschalige, historische binnenstadDe binnenstad als groene oase



1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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8. De binnenstad krijgt meer lucht en ruimte



S (0-5m)
M (5-10m)
L (10-20m) 
XL ( >20m)

Analyse van de korrelgrootte van panden in de Groninger binnenstad



7. De Binnenstad behoudt Groningse schaal en maat

WAT
• Binnen beschermd stadsgezicht is bestaande 

schaal uitgangspunt
• Aandacht voor deelgebieden met een eigen 

karakteristiek
• Grotere ontwikkelzones (middel-) hoogbouw 

mogelijk
HOE
• Werken met vuistregels voor bouwen in de 

binnenstad
• De commissie ruimtelijke kwaliteit krijgt sterkere rol

Geen monument; mogelijke transformaties 
Ontwikkelzones
Beschermd stadsgezicht



1. De verruimde binnenstad

2. De verbonden binnenstad

3. De gevarieerde binnenstad

8. De ver-/ontdichte 
binnenstad

9. De eigenwijze binnenstad6. De groene binnenstad

4. De klimaatadaptieve 
binnenstad

5. De doorwaadbare 
binnenstad

7. De Binnenstad met 
Groningse schaal en maat

Levendig en gemengd programma 
voor stad en regio

Meer ruimte voor verblijven, 
groen en klimaatadaptatie

Groningse schaal en ruimtelijke 
kwaliteit koesteren en versterken
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8. De binnenstad krijgt meer lucht en ruimte



8. De binnenstad krijgt meer lucht en ruimte

WAT
• De bestaande bebouwingsmassa blijft het 

uitgangspunt:
• Optoppingen of slopen en iets hogers terugbouwen 

zijn niet zonder meer mogelijk.
HOE
• Vastleggen van consolidatiegebieden en bepalen 

expansieplekken (ontwikkellocaties)
• In consolidatiegebieden geldt ‘nee tenzij’ voor 

optoppingen, slopen en/of iets hogers terugbouwen
• Vergroening en ontbouwing van binnenterreinen 

actief stimuleren d.m.v. gereguleerd toestaan extra 
stapeling = Transferable development rights



€
€

Bestaande situatie Slopen van aanbouw in ruil voor extra bouwhoogte (binnen 
bouwenvelop)

Slopen van aanbouw in binnenterrein (subsidie) Slopen van aanbouw in ruil voor extra bouwhoogte elders (binnen 
bouwenvelop)

Strategie voor het ontdichten van binnenterreinen



• Optimaal verbonden met de 
wijken

• Minimaal 30% platte daken 
vergroend

• Minimaal 30% binnenterrei- 
nen vergroend

• Auto grotendeels verdwe- 
nen uit de binnenstad

• Diepenring verder vergroend 
en optimaal voor fiets inge- 
richt

• Deel kamerverhuurpanden 
omgezet in grotere wonin- 
gen voor andere doelgroepen

• Nieuwe woningen in ontwik- 
kelgebieden voor ouderen, 
gezinnen, politiemensen, on- 
derwijzers, etc.

• Gebouwde fietsenstallingen
aan rand voetgangersgebied

• Alternatieve (door)fietsrou- 
tes

• Meer gebieden en straten met 
eigen kleuring; onderwijs- 
campussen en aanloopstraten

• Nieuwe hoofdstation
• Binnenstadscampus naar 

een groen, gemengd, door- 
waadbaar en karakteristiek

• Bouwen circulair en na- 
tuur-inclusief.

• Door diverse ontwikkelloca- 
ties opleving van achterge- 
bleven stukken binnenstad

In 2050...



Hoe kunnen we data en ontwerpend 
onderzoek nog meer inzetten voor 

leefbare steden en regio's?



RoofScape Rotterdam



Dakencatalogus



SolarScape Rotterdam

2020: The virtual model of Rotterdam, Source: https://www.3drotterdam.nl/

Excerpt of the simulation and visualisation algorithm in Grasshopper3D

Can the development potential of these level of intensification - or mass that could 
plots be ranked then? In order to define areas be added to a site. While this method helps for 
in-depth analysis a simple calculation to prioritize developments it is important 
method is chosen out of various ways of to note that this opportunity index only 
measurement. considers the impact of sunspots and the 
Calculating the ratio of existing mass over actual buildable GFA might be significantly 
potential mass of a plot we can visualise the less.

High development 
potential

Low development 
potential

Development Potential

http://www.3drotterdam.nl/


Aandacht voor wooncollectieven en betaalbare woonvormen



Sea2City Vancouver: bewonersparticipatie bij belangrijke transities



Dorpsbouwmeester Overschild: bewonersparticipatie bij herbouwopgave



Zijn er 
vragen?


